Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Traunstein

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER ~ €iimid.



Impressum

SCHIRMER | ARCHITEKTEN + STADTPLANER

HuttenstraRe 4
97072 Wiirzburg

T 0931.7940778-0
F 0931.7940778-20

info@schirmer-stadtplanung.de
www.schirmer-stadtplanung.de

Prof. Dipl.-Ing. Martin Schirmer
Dipl.-Ing. (FH) Sylvia Haines, M.Sc.
Vanessa Dorges, M.Sc.

in Kooperation mit:

CIMA Beratung + Management GmbH
Brienner StralRe 45
80333 Miinchen

T089.55118 - 154
F089.55118 - 250

cima.muenchen@cima.de
www.cima.de

Dipl. Geograph Christian Hérmann
Dipl.-Ing. Raumplanung Kerstin Mahrenholz
M.A. Geographin Katharina Menz

November 2016
Im Auftrag der Stadt Traunstein



Sehr geehrte Traunsteinerinnen
und Traunsteiner,

unsere Stadt steht — wie alle Kom-
munen — vor stetig wachsenden Her-
ausforderungen. Fiir die Bewaltigung
der vielen Aufgaben hat sie aber nur
begrenzte finanzielle Mittel und Res-
sourcen zur Verfligung. Fiir eine nach-
haltige Stadtentwicklung ist es deshalb
ausschlaggebend, zielgerichtet und
l6sungsorientiert zu handeln sowie
inhaltliche und zeitliche Prioritaten zu
setzen. Basis hierfir ist eine ganzheit-
liche Betrachtung unter Beteiligung
der Offentlichkeit, wie sie im Rahmen
der Untersuchungen fiir das Integrierte
Stadtebauliche  EntwicklungsKonzept,
kurz ISEK, nun erfolgt ist.

Mit dem ISEK stellt die Stadt Traunstein
die Weichen fiir ihre erfolgreiche Wei-
terentwicklung. Es konnten die Starken
und Schwéchen der Stadt aufgespiirt
und analysiert werden — mit einem
wichtigen Ergebnis: Das ISEK gibt uns
Denkanst6Re, es zeigt Losungsmdglich-
keiten fiir viele Fragen auf, mit denen
sich die Stadt jetzt und in Zukunft kon-
frontiert sieht. Auf dieser Basis kénnen
nun Schritt fiir Schritt Projekte ange-
gangen werden — und das in allen Be-
reichen, von Wohnen tber Wirtschaft
und Verkehr bis hin zu Kultur. Das ISEK
ist Standortbestimmung und Wegwei-
ser zugleich.

Zudem ist das ISEK notwendige Voraus-
setzung flr eine Forderung stadtischer
Baumafnahmen. In den vergangenen
Jahrzehnten hat die Stadt sehr oft
von dieser finanziellen Unterstiitzung,
insbesondere fiir die Sanierung dffent-
licher Strallen und Platze, profitiert.
Auch in Zukunft ist diese Férderung von
enormer Bedeutung bei der Realisie-
rung stadtischer BaumaRnahmen.

Fir die Forderung ebenso wie fiir die
Beratung wahrend des ISEK-Prozesses
danke ich der Regierung von Oberbay-
ern sehr herzlich. Mein Dank richtet
sich an die Biiros SCHIRMER | ARCHI-
TEKTEN + STADTPLANER und CIMA
Beratung + Management GmbH, ins-
besondere an Prof. Dipl.-Ing. Martin
Schirmer und Christian Hérmann, fir
die fach- und sachkundige Arbeit sowie
an alle, die seit Mitte des Jahres 2015
zur Verwirklichung des ,ISEK fiir Traun-
stein” beigetragen haben.

Besonders bedanken méchte ich mich
bei lhnen, liebe Traunsteinerinnen und
Traunsteiner, die Sie sich aktiv einge-
bracht haben. Ich hoffe, dass Sie auch
weiterhin so tatkrdftig an der Gestal-
tung lhrer Heimatstadt mitwirken, denn
Stadtentwicklung ist ein Thema, das
uns alle angeht.

Lassen Sie uns gemeinsam in den kom-
menden Jahren die Lebensqualitdt in

Vorwort

Traunstein verbessern, die Attraktivitat
der Stadt erhohen und ihre Zukunftsfa-
higkeit stdrken.

Herzlich griiBt Sie
lhr

/N

Christian Kegel
Oberbiirgermeister der Stadt Traunstein
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EINLEITUNG

Anlass der Planung und Methode

Ausgangslage

Die Stadt Traunstein hat in den ver-
gangenen Jahren bereits umfangreiche
Sanierungsmalénahmen, vorwiegend in
der historischen Altstadt, durchgefiihrt.
Mit der Erstellung des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) sollen nun mit dem Blick auf die
Gesamtstadt die Entwicklungspotenzi-
ale der Stadt auf breiter Ebene aufge-
griffen und die Weichenstellung fir die
weitere Stadtentwicklung vorgenom-
men werden.

Dabei ist auch zu Uberpriifen, inwieweit
die aktuelle Kulisse des Stadtebaufér-
derungsprogramms , Stadtebaulicher
Denkmalschutz” auch zukiinftig eine
tragfahige Fordergrundlage darstellt.

Die Konzeptentwicklung sattelt auf

vorliegenden Daten und bestehenden

Planungen auf und vertieft und er-

ganzt sie wo nétig. Dabei werden die

groRRen ablaufenden gesellschaftlichen

und 6konomischen Trends, welche die

Stadt Traunstein unmittelbar bertihren,

berlicksichtigt. Hierzu gehdren

e der demographische Wandel,

e der wirtschaftliche Strukturwandel
und

e die dkologischen Herausforderungen,
die viele kommunale Handlungs-
felder tangieren.

Mit dem Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept sollen die unterschied-
lichen Aufgaben der Stadtentwicklung
zum Einen fachibergreifend behandelt
und zum Anderen in eine gesamtstad-
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tische Entwicklungsperspektive einge-
bunden werden.

Im Kern geht es immer wieder darum,
die spezifischen Qualitaten und Bega-
bungen einer Stadt, als Grundlage fiir
die zukiinftige Entwicklung, herauszu-
arbeiten zu starken und weiter zu ent-
wickeln. Dies erfolgt in einem inhaltlich
breiten, aber stets zielorientierten Ver-
fahren, das Politik und Verwaltung eng
in den Planungsprozess einbindet. Ziel
ist stets ein Gesamtkonzept, das sich
am Machbaren orientiert und mit einem
konkreten, umsetzungsbezogenen Pro-
jektkatalog eine verldssliche Entschei-
dungsgrundlage fiir das kommunale
Handeln der nédchsten Jahre darstellt,
ohne auf die orientierende Kraft sinn-
stiftender Visionen zu verzichten.

Methode

Kommunales Handeln ist heute mehr
denn je auf die Mitwirkung der Biirger
und die aktive Beteiligung dortlicher
Akteure angewiesen. Die Biirger und
die ortlichen Akteure aus Wirtschaft,
Kultur und Verwaltung sind deshalb
aktiv in den Planungsprozess (iber
unterschiedliche Foren der Beteiligung
einzubinden. Hierin liegt ein wichtiger
Schliissel auch fiir die Aktivierung pri-
vaten Kapitals.

Der Dialog mit den Biirgern sollte im
Rahmen des Planungsprozesses zur
Stadtentwicklung Projekt- und umset-
zungsbezogen gefiihrt werden. Der Biir-
gerdialog wird durch den Stadtplaner
moderiert und ist damit ohne Informati-

onsverlust der konzeptionellen Arbeits-
ebene zugeordnet.

Die Beriicksichtigung unterschiedlicher
Aspekte der stadtischen Entwicklung in
ein Gesamtkonzept erfordert naturge-
maR einen interdisziplindren Arbeitsan-
satz. Im Rahmen der stadtplanerischen
Grundlagen- und Konzeptarbeit werden
verschiedene fachthematische Belange
abgedeckt und relevante Informationen
auch durch die Kooperation mit ver-
schiedenen Fachdmtern der Verwaltung
behandelt und integriert.

Die Erarbeitung erfolgt in einer inter-
disziplindr besetzten Arbeitsgruppe
aus Stadtplanern, Architekten und Geo-
graphen.

Arbeitsschritte

Die Anforderungen an die Neukonzep-

tion des Stadtentwicklungsprozesses

lassen sich inhaltlich in drei Bereiche

gliedern:

e Bestimmung der Ausgangssituation
und der Rahmenbedingungen

e |dentifizierung des  Handlungsbe-
darfs und der Handlungsfelder

e Bestimmung der Auswirkungen und
Konsequenzen auf die zukiinftige Pla-
nungsstrategie

Der Planungsprozess gliedert sich dabel

in folgende Schritte:

1. Wissen und Kenntnisse biindeln

2. Zukunftsrdume identifizieren

3.Programme entwickeln - Adressen
profilieren

4 Programme und Adressen in rdum-
liche Konzepte umformen



PLANUNG

BETEILIGUNG
AKTEURE | BURGER

1 Organisation Planungsprozess

2 Methodisches Vorgehen Zeitplan

3 Planungsgrundlagen und Ortshegehung

4 Bestandsanalyse Rahmenbedingungen

e Stadtraum - und Stadtstruktur
Landschaft und Freiraum /Klima
Wohnen und Soziales
Wirtschaft und Arbeit
Bildung und Wissenschaft
Kultur, Freizeit, Sport
Energie, technische Infrastruktur
Mobilitdt und Verkehr

Arbeitsrunde 1
Verwaltungsrunden

Auftaktveranstaltung

1 Starken und Schwachen Analyse

2 Bindungen und Potenziale

3 Handlungsbedarf

Arbeitsrunde 2
Thematische Fachforen

1 Leitbild - Ziele und Handlungsfelder

2 Ziele der raumlichen Entwicklung

3 Ziele der funktionalen Entwicklung

4 Strategiekonzepte nach Handlungsfeldern

Zukunftswerkstatt

Arbeitsrunde 3
Runder Tisch Ziele

1 Raumliches Gesamtkonzept

2 Vertiefung rdumlicher Schwerpunkte

3 Vertiefung in Form von Teilkonzepten

4 Integriertes Handlungskonzept
» MaRnahmenpaket mit raumlichen und inhalt-
lichen Projekten
e Abgrenzung der Sanierungsgebiete
* Umsetzungsstrategien
* Projektkatalog mit Prioritdten und Kosten

5 Abschlusshericht

Projektwerkstatt

Offentlichkeitsforum
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RAHMENBEDINGUNGEN
11 Trends und Megatrends

Megatrends verdndern die Rahmen-
bedingungen unseres Alltags sowie
unseres Lebens und Wirtschaftens. Sie
entziehen sich weitgehend der Beein-
flussung lokalen Handelns und besitzen
Allgemeingiiltigkeit. Dazu gehdren die
globalen Veranderungen des 21. Jahr-
hunderts wie z. B. die Klimaerwérmung,
die Globalisierung der Wirtschaft oder
der demographische Wandel.
Kleinrdumige  Entwicklungschancen
werden malfgeblich von (ibergeord-
neten Entwicklungstrends bestimmt.
Dies betrifft insbesondere die Ent-
wicklung von Bevélkerung und Wirt-
schaft. Folgende Megatrends sind fiir
die zukiinftige Stadtentwicklung von
Bedeutung:

1. Die Bevolkerungsentwicklung wird
geprdgt sein durch Menschen mit
einem  hoheren  Durchschnittsalter
und einer differenzierten ethnischen
Zusammensetzung.  Die  réumliche
Verteilung wird bei einer insgesamt
schrumpfenden Einwohnerzahl extrem
unterschiedlich sein.

2. Die Globalisierung der Wirtschaft
bewirkt eine abnehmende Standort-
bindung der Unternehmen. Standorte
missen sich der nationalen und inter-
nationalen Konkurrenz stellen. Das
Arbeitsplatzangebot im produzierenden
Bereich folgt globalen Strategien.

3. Der Strukturwandel in der Landwirt-
schaft ist durch weitere Konzentrati-
onsprozesse gepragt. Das bedeutet
weniger, aber gréRere Betriebe.

10 ISEK STADT TRAUNSTEIN
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Entwicklung der Bevdlkerung 2015-2030 in %

"'Quelle: BBSR - Wohnungsmarktprognose 2030

Trend der
Bevolkerungsentwicklung

Seit 2003 schrumpft die Einwohnerzahl
Deutschlands. Ein Grof3teil der Regi-
onen ist davon betroffen. Bevélkerungs-
wachstum gibt es fast nur noch um die
Grolstadte und in den Agglomerations-
zentren Siid- und Westdeutschlands.

befindet
sich stdostlich der Metropolregion
Miinchen, nahe der @sterreichischen
Grenze. GemdR der Prognose des
Bundesinstituts fir Bau, Stadt- und
Raumforschung wird die Bevélkerung
im Landkreis stabil bleiben (-5 his unter
5 %).

Der Landkreis Traunstein
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Veranderung der Zahl der (iber 80-jahrigen 2012

-20352
2 Quelle: BBSR - Die Raumordnungsprognose 2035
nach dem Zensus

Trend der Entwicklung der
Hochbhetagten

Der Alterungsprozess von Regionen
ist langfristig unumkehrbar. Der Osten
Deutschlands ist davon besonders stark
betroffen.

Wahrend das Durchschnittsalter im
Prognoseraum im Jahr 2012 noch bei 45
lag, wird fir das Jahr 2035 ein durch-
schnittliches Alter von 49 Jahren pro-
gnostiziert. Dabei steigt insbesondere
die Zahl der Hochbetagten deutlich
an. Bis 2035 wird es voraussichtlich im
Landkreis Traunstein 50 bis unter 65 %
mehr tiber 80-jahrige geben als 2012.
Damit verbunden ist die Bedarfsent-
wicklung fiir Wohnraum und Infrastruk-
tur z.B. fiir die Pflege.
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Entwicklung der Haushalte 2015 - 2030 in % "

Entwicklung der Zahl der
Haushalte

Neben dem Wandel der Dynamik und
der Alterung ist die Individualisierung
der Bevolkerung ein weiterer Aspekt,
der bei der Betrachtung der privaten
Haushalte deutlich wird. Immer mehr
Menschen leben in kleinen Haushalten
(Singles oder Paare), wahrend die Zahl
der Haushalte mit drei oder mehr Per-
sonen (Familien) deutlich abnimmt.

Die Anzahl der Haushalte steigt damitin
den alten Bundeslandern und im Raum
Berlin insgesamt an. Fiir den Landkreis
Traunstein wird eine Zunahme der
Anzahl der privaten Haushalte von 5 -
10 % prognostiziert.

Trends und Megatrends | 1
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Entwicklung der Wohnflachennachfrage 2015 -
2030 in Prozent "

Entwicklung der
Wohnflachennachfrage

Neben der steigenden Zahl der privaten
Haushalte steigt auch die durchschnitt-
liche WohnungsgroRe je Person.

Fir den Landkreis Traunstein wird fiir
den Zeitraum zwischen 2015 - 2030 ein
Anstieg der Wohnflachennachfrage von
10 % und mehr prognostiziert.

U.a. durch die steigende Zahl der klei-
nen Haushalte ergibt sich ein stei-
gender Wohnflachenbedarf, so dass
selbst bei einer gleich bleibenden
Bevolkerungszahl zukiinftig ein Bedarf
an neuen Wohnbauflachen besteht.
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Entwicklung der Zahl der Erwerbspersonen 2012
- 2035 in Prozent ?

Entwicklung der Zahl der
Erwerbspersonen

Durch den demographischen Wandel
verschiebt sich auch die Situation auf
dem Arbeitsmarkt. Die Zahl der Erwerb-
spersonen nimmt ab, weil die hinzu
kommenden Jahrgdnge schwdcher
sind als die Anzahl derer, die in den
Ruhestand gehen. Insbesondere in Stid-
deutschland wird ein deutlicher Mangel
an qualifizierten jungen Arbeitskréften
erwartet. Eine Stabilisierung ist hier
ausschlieflich durch Wanderungsge-
winne mdglich. Im Landkreis Traunstein
werden bis zum Jahr 2035 voraussicht-
lich 5 % weniger Erwerbstatige am
Arbeitsmarkt zur Verfligung stehen.

1
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2 | Lage im Raum
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Lage im Raum
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Eigene Darstellung: Schirmer | Architekten + Stadtplaner, 2015

Die Stadt Traunstein liegt im Regie-
rungsbezirk Oberbayern, siiddstlich der
Metropolregion Miinchen, inca. 110 km
Entfernung zur Landeshauptstadt.
Traunstein  mit 19.871 Einwohnern
(Stand 31. Dezember 2015, Quelle:
Stadt Traunstein) ist die Grole Kreis-
stadt des gleichnamigen Landkreises.

Das Oberzentrum Salzburg liegt ca.
40 km d&stlich von Traunstein. Im Wes-
ten befindet sich das Oberzentrum Ro-

senheim in ca. 50 km Entfernung.

Traunstein ist tber die Bundesauto-

12 ISEK STADT TRAUNSTEIN

bahn 8 (Europastralle 52) Miinchen-
Salzburg tiberregional angebunden.

In der Stadt Traunstein zweigt die
Bundesstralle 306 nach Inzell von der
Bundesstralie 304 (Dachau-Freilassing)
ab. Mit der symbolischen Verkehrsfrei-
gabe des ,Ettendorfer Tunnels” am
7.12.2012 wurde die Nordostumgehung
eingeweiht, wodurch die B304 nun an
Traunstein vorbeifiihrt und nicht mehr
durch die Innenstadt verlauft.

Traunstein liegt an der Bahnstrecke Ro-
senheim—Salzburg.

Traul

Der Bahnhof Traunstein ist Haltestelle
von Intercity-Zligen. Zudem beginnen
in Traunstein die Nebenstrecken nach
Waging, Muhldorf am Inn (Traun-Alz-
Bahn) und Ruhpolding.

Internationale Flughédfen befinden sich
in Salzburg und in Miinchen in ca. 40
bzw. 110 km Entfernung.
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Quelle: Bundesamt fiir Naturschutz; https://geodienste.bfn.de/landschaften?lang=de; Stand Dezember 2015

Traunstein liegt auf einer Hohe von ca.
590 m . NN und gehdrt zur Voralpen-
region im siiddstlichen Oberbayern. Die
Chiemgauer Alpen befinden sich ca.
15 km stidlich von Traunstein.

Die hochste Erhebung in der Region ist
das Sonntagshorn mit 1.961 m . NN.

Insgesamt bestehen im Landkreis 13
Naturschutzgebiete sowie 10 Land-
schaftsschutzgebiete. Mit einer Ge-
samtflache von ca. 317 gm? sind mehr
als 20 % der Landkreisflache unter be-
sonderen Schutz gestellt.

Die Region ist eine waldreiche und
griinlandgepragte Kulturlandschaft.

Die Ostlichen Chiemgauer Alpen sind
das gréRte Naturschutzgebiet der Re-
gion. Der Chiemsee stellt das gréRte
Landschaftsschutzgebiet dar.

Weiterhin prégend fiir die Region sind
die Hochmoore und Wiesenbriiterge-
biete im stdlichen Chiemgau.

Mit dber 50 Seen, 5 Fliissen und 56
Wildbachen sind die Oberflachenge-
wasser ebenfalls von Bedeutung.

Die hochwertige Landschaft stellt eine
der Standortqualitdten der Stadt Traun-
stein dar und bewirkt, dass die Stadt
bzw. die gesamte Region ,Chiemsee -
Chiemgau” eine bedeutende Urlaubsre-
gion ist.

13
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4 1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

(/Braunau a. |

Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie; Landesentwicklungs-
programm Bayern, Anhang 2, Strukturkarte; Stand: 1. September 2013

Mit der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsprogramms  Bayern ist die
Stadt Traunstein seit September 2013
eines von zwei Oberzentren in der Regi-
on Stidostoberbayern.

Als Oberzentrum ist die Stadt ein zen-
traler Ort, der auch die Versorgung mit
hochqualifizierten und spezialisierten
Dienstleistungen und Waren des héhe-
ren Bedarfs gewahrleistet.

14 ISEK STADT TRAUNSTEIN

Traunstein gehort zudem der Gebietska-
tegorie ,Alpengebiet” an. Diese zeich-
net sich durch vielfaltige Nutzungen
auf engem Raum aus. Fir die ansdssige
Bevélkerung ist die Region Lebens-, Ar-
beits- und Wirtschaftsraum.

Dariiber hinaus besitzt der Raum eine
grole Bedeutung fir den internationa-
len Fremdenverkehr und als Naherho-
lungsraum.

I. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Aligemeiner l&ndlicher Raum

N
N Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen
I:l Verdichtungsraum

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Raum mit besonderem Handlungsbedarf

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

‘ Oberzentrum

. Mittelzentrum

1 Bayerischer Untermain
2 Wiirzburg
3 Main-Rhén
4 Oberfranken-West
5 Oberfranken-Ost
6 Oberpfalz-Nord
7 Industrieregion Mittelfranken
8 Westmittelfranken
9 Augsburg
10 Ingolstadt
11 Regensburg
12 Donau-Wald
13 Landshut
14 Miinchen
15 Donau-lller
16 Allgau
17 Oberland
18 Stdostoberbayern

Il. Zusatzliche Darstellungen

|:| Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

| o

Zentraler Ort der Stufe A
gemanR Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)
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Der rechtskréftige Flachennutzungs-
plan der Stadt wurde im Jahr 2005
aufgestellt und letztmalig im Jahr 2015
geandert.

Das Stadtgebiet wird tiberwiegend von
Waldflachen und landwirtschaftlichen
Flachen gepragt (ca. 84%). Weiterhin
bereichern die Traun und der Muhlbach
das Stadthild und die Naturlandschaft.

Die Siedlungs- und Verkehrsflachen
nehmen mit 15% einen vergleichswei-
se geringen Flachenanteil des Stadt-
gebietes in Anspruch. Die Kernstadt
Traunsteins ist ein kompaktes Sied-
lungsgefiige. Kammer, Wolkersdorf,
Haslach, Hochberg und Au sind neben
Traunstein eigene Gemarkungen.

Im  Flachennutzungsplan  bestehen
kaum noch Flachenreserven flir ge-
werbliche Flachen. Auch die Wohnfl&-
chenpotenziale sind begrenzt. Um eine
Zersiedelung der Landschaft zu vermei-
den, sollten Neubauflachen mdglichst
an geeignete Siedlungseinheiten ange-
bunden werden.

@ Gebéiude- und Freiflachen Verkehrsflachen
Landwirtschaftsflachen @ Waldflachen
@ Wasserflachen

Datengrundlage: Statistik kommunal 2014,
Bearbeitung: Schirmer | Architekten + Stadtplaner, 2015
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